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一、编制依据

1、 职教园四里安置区（一期）工程施工方案

2、 职教园四里安置区（一期）工程室内电梯施工图纸

3、 《地下室防水工程质量验收规范》GB50208-2011

4、 《地下建筑防水构造》10J301

5、 《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2013

二、工程概况

本工程职教园四里安置区工程住宅楼共 24栋，小区内仅住宅部

分有室内电梯，室内电梯共 69部，按照施工图纸及电梯安装单位要

求，室内电梯基坑要采取防水措施。由于现场主体结构施工完成，室

内回填土已全部完成，电梯基坑防水在基坑内施工。

三、防水材料的选择

1、 电梯基坑防水在基坑内施工，防水材料粘结在背水面，在背水

面防水材料不得使用柔性防水材料，防水材料要选择背水面所

使用的防水材料。

2、 背水面可施工的防水材料共三种：

（1）、水性涂抹材料

（2）、掺合有防水剂的砂浆和及混凝土

（3）、水泥基渗透结晶防水涂料

3、由于电梯基坑所处环境属于潮湿类，水性涂料在刚刚施工完成后

在潮湿、有水侵入的环境下不能有效的起到防水作用。掺合有防水剂



的砂浆根据现场实际情况，以及现场砂浆搅拌过程中控制情况，对于

配合比的控制容易出现较大偏差，使防水砂浆材料不能很好的起到防

水效果。水泥基防水涂料在本工程中地下室外墙已经使用，施工操作

均有专业厂家进行，对已经施工完成的部分检查防水效果，没有出现

漏水现象。

综合以上因素，对于电梯基坑内防水涂料选用水泥基防水涂料，

具体施工做法为：水泥基渗透结晶防水涂料粉刷 3遍+10厚防水砂浆

保护层

四、施工部署

1、施工准备

1.1、 机具准备

清理防水基层的施工工具：手推车、铁锹、扫帚、手锤、抹布等。

涂料取料配料工具：橡胶刮板、磅秤、搅拌桶、搅拌器等

1.2、材料准备

1.2.1、69部电梯基坑防水涂料总涂刷面积约为 1325.48平方米。

1.2.2、防水材料包装、贮存、保管应符合规定要求。

1.2.3、防水材料必须具备出厂合格证及相关资料说明，且主要材料施

工前进行见证送检

1.3、人员准备

为确保质量，防水工程必有由专业防水队伍进行施工，现场防水施工

不得少于 10人，防水施工以 3-4人为小组较为适宜。



2、施工安排

2.1、根据现场实际情况，电梯基坑首先施工 1-4#、10#楼基坑防水。

其次施工 5#、11#、12#、16#、21#基坑防水，后续基坑防水施工根

据现场实际情况确定。

2.2、电梯基坑清理（1-4#、10#） 1.5工作日

电梯基坑清理（剩余各楼） 3工作日

电梯基坑防水（1个基坑） 0.2工作日

防水保护层 （1个基坑） 0.5工作日

2.3、电梯安装施工要待防水砂浆保护层达到有效强度以后方可进入

电梯安装。

五、施工技术措施

1、施工工艺

清理基层→细部节点部位附加层施工→第一次涂刷水泥基防水涂料

→第二次涂刷水泥基防水涂料→第三次涂刷水泥基防水涂料→检查

修理→组织验收→防水砂浆保护层施工

2、施工步骤

（1）施工前准备：先对基面清理干净，检查是否干燥、无明水。阴

角部位使用砂浆作成半径 50mm小圆弧。

（2）将水泥基涂料与组份 1：1.5的比例慢慢加入液料容器中，并用

电动搅拌器搅拌，搅拌时间约为 5分钟，搅拌要均匀细腻，不含团粒

状的混合物。

（3）对阴角，排水管等薄弱部位立面及平面各 300mm范围内作防水



加强层，采用增加该处涂料防水层厚度（加涂两遍）

（4）、涂刷第一道涂膜：在前一道底胶层固化并干燥后，应先检查有

部位没有涂刮到位，如全部涂刷到位，即可涂刷第一层涂膜；如有空

缺部分，则应补刷涂膜，然后进行第一层涂膜施工。

涂刮第一层涂膜防水材料，可用塑料或橡皮刮板均匀涂刮，力求厚度

一致，单层控制在 0.5∽1mm之间。

（5）、涂刮第二道涂膜：第一道涂膜固化后(手摸防水层不粘手)，即

可在其上均匀地涂刮第二道涂膜，涂刮方向应与第一道的涂刮方向相

垂直，厚度控制在 0.5∽1mm之间。

（6）、涂刮第三道涂膜：方法同第二道，但刮方向应与第二道的涂刮

方向相垂直，厚度控制在 0.5∽1mm之间。最后总体厚度为 2mm。

（7）、每遍涂刷时应交替改变涂层的涂刷方向，同层涂膜的先后搭茬

宽度宜为 30～50mm。

（8）防水涂料施工完成，待干燥后进行验收，验收合格后方可进行

防水保护层的施工。

（9）、防水保护层为 10厚防水砂浆，防水砂浆为 1:2水泥砂浆（内

掺合 5%防水剂）。

3、施工过程中要注意的问题

（1）、气孔、气泡；材料搅拌方式及搅拌时间未使材料拌合均匀；施

工时应采用功率、转速较高(100-500r/min)的搅拌器。另一个原因是基

层处理不洁净，做涂膜前应仔细清理基层，不得有浮砂和灰尘，基层

上更不应有孔隙，涂膜各层出现的气孔应按工艺要求用橡胶刮板进行



处理刮平。

（2）、冬季施工温度时间控制。

由于水泥基防水涂料在硬化过程中经历零下温度后防水效果会明

显减弱，所以在现场实际施工过程中要注意施工时间以及施工温度的

测量。参照天气预报以及现场实际温度测量情况合理安排施工时间。

在水泥基硬化过程中温度突然降低的情况下要采取保温措施。

（3）、起鼓：基层有起皮、起砂。开裂、不干燥，使涂膜粘结不良；

基层施工应认真操作、养护、待基层干燥后，先涂底层涂料，固化后，

再按防水层施工工艺逐层涂刷。

（4）、破损：涂膜防水层分层施工过程中或全部涂膜施工完，未等涂

膜固化就上人操作活动，或放置工具材料等，将涂膜碰坏、划伤。施

工中应保护涂膜的完整。

六、确保工程质量的措施

1、工程质量目标

本工程施工质量目标按照《施工质量验收统一标准》以及《地下防水

施工验收规范》，一次验收合格。

2、工程验收程序

专业施工队伍自检合格 报项目技术部质检员验收

报监理单位进行验收

3、工程质量保证措施

（1）、材料、半成品必须有合格证或材质证明、检验报告，经甲方和

监理核验确认后方可使用，不允许不合格产品投入工程使用。



（2）、涂膜应多遍完成，涂刷应待前遍涂层干燥成膜后进行。

（3）、每遍涂刷时应交替改变涂层的涂刷方向，同层涂膜的先后搭茬

宽度宜为 30～50mm。

（4）、涂料防水层的施工缝(甩槎)应注意保护，搭接缝宽度应大于

100mm，接涂前应将其甩茬表面处理干净。

（5）、涂刷程序应先做阴角处、穿墙管道等部位的涂料加强层，后进

行大面积涂刷；

（6）、严格质量检查验收，各施工小组在自检、互检基础上，进行交

接检查，上道工序不合格决不允许进行下道工序施工。

（7）、开工前技术负责人组织对现场操作人员进行技术及进度交底，

做到对工程操作及进度心中有数。

4、落实岗位责任制

认真落实各种责任制，使各级管理人员及全体施工人员职责分明，做

好工序交接工作，上道工序要对下道工序负责，下道工序要对上道工

序进行复核，上道工序不合格，下道工序不施工，使工程质量始终保

持在优良状态。

七、确保安全文明施工措施

1、安全生产组织管理措施

（1）、本工程安全生产组织管理由项目经理负责制，安全负责人管理，

专职安全员具体管理，本工程配备专职安全员 2人，以确保本分项工

程的顺利施工。

（2）、建立以安全生产责任制为核心的各项安全管理制度。对入场工



人进行专项安全教育，对各施工小组进行专项安全技术交底，使施工

人员有足够的安全意识，以及采取合理的安全防护措施。

（3）、严格监督检查，消除安全隐患。项目部每周定期检查、平时抽

查：对发现的安全隐患印发安全隐患整改通知，由安全负责人监督，

安全员具体负责，施工班组进行整改。

（4）、施工用电应符合《施工现场临时用电安全技术规范》及其他用

电规范的要求，专人负责用电机具的施工，常检修用电机具，防止漏

电。施工现场需要临时用电等要由临电工进行接线，严禁施工班组私

拉乱接。

2、文明施工组织措施

（1）、安全标志：充分和正确使用安全标志，布置适当的安全语，在

明显部位设置安全警示标语。

（2）、所有材料进场后要统一进行堆放，码放整齐。

（3）、施工人员进入现场要佩戴统一标识的安全帽，在施工过程中要

佩戴相应防护用品。
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